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Enebolig i sjøkanten med 
mulighet for båtplass og 
naust
Hjelmeland Bygg har gleden av å tilby en prosjektert enebolig som er 
en del av 5 unike tomter rett i sjøkanten i Årdal. Mer informasjon om 
tomtene kan fås på Hjelmeland Bygg sin hjemmeside. Her kan du 
bygge store eneboliger og garasje med romslig tomt på pluss minus 
et mål. Tomtene leveres byggeklare grovplanert med alle 
stikkledninger inn på tomten. Form veilederen må følges. Den sikrer en 
helhet i området som er bra for alle. Ønsker du en bod, naust eller 
båtplass så er det bare å spør megler om tilbud. Vi holder av nok 
boder og båtplasser slik at du kan sikre deg en nærhet til sjøen som 
er unik. Eneboligen er i et familievennlig nabolag med gåavstand til 
sjø og båtliv. 45 minutters kjøretur fra Stavanger. Eneboligen 
inneholder 3 soverom, 2 stuer, bad, wc, vaskerom, stor carport med 
bod og en egen hage stue hvor du ser utover fjorden. Parkett på de 
fleste gulv og fliser på bad. Vidde granitt fra Sigdal med integrerte 
hvitevarer leveres



Stue/       kjøkken



ADRESSE
Sjøvegen 41

POSTNUMMER
4137

POSTSTED
Årdal i ryfylke

KOMMUNE
Hjelmeland

KOMMUNENUMMER
1133

MATRIKKEL
Gårdsnummer 101, bruksnummer 6

BELIGGENHET OG ADKOMST
Enebolig med gåavstand til sjø og båtliv. Kort kjøretur til sjarmerende Årdal  
sentrum (2 min), eller 10 minutters spasertur. Boligen gir deg nærhet til  
naturen og ro, samtidig som alle nødvendige fasiliteter er tilgjengelige i det  
lille, men sjarmerende sentrumet. Skole og barnehage i nærheten, med  
kjøretid til Årdal skule på 4 minutter. Opplev det beste av natur og praktisk  
livsstil i denne flotte eneboligen, like ved Årdals fjorden.

Prosjektet
HJEMMESIDE
https:/ / profil.nabolag.no/ 4180073

OM PROSJEKTET
Hjelmeland Bygg har gleden av å tilby en prosjektert enebolig som er en del  
av 5 unike tomter rett i sjøkanten i Årdal. Mer informasjon om tomtene kan  
fås på Hjelmeland Bygg sin hjemmeside. Her kan du bygge store eneboliger  
og garasje med romslig tomt på pluss minus et mål. Tomtene leveres  
byggeklare grovplanert med alle stikkledninger inn på tomten. Form  
veilederen må følges. Den sikrer en helhet i området som er bra for alle.  
Ønsker du en bod, naust eller båtplass så er det bare å spør megler om  
tilbud. Vi holder av nok boder og båtplasser slik at du kan sikre deg en  
nærhet til sjøen som er unik. Eneboligen er i et familievennlig nabolag med  

gåavstand til sjø og båtliv. 45 minutters kjøretur fra Stavanger. Eneboligen  
inneholder 3 soverom, 2 stuer, bad, wc, vaskerom, stor carport med bod og en  
egen hage stue hvor du ser utover fjorden. Parkett på de fleste gulv og fliser  
på bad. Vidde granitt fra Sigdal med integrerte hvitevarer leveres

FREMDRIFTPLAN OG FERDISTILLELSE
Det tar cirka 12 mnd i fra igangsettingstillatelse foreligger til overtakelse av  
bolig kan fine sted.

GENERELL ORIENTERING
Kjøper kan om ønskelig kjøpe båtplass, bod plass eller naust. Beskrivelse fra  
utbygger om leveranse gjelder foran evt. avvik i salgsoppgave. Kontakt  
megler hvis det ønskes gjennomgang, eller tilsendt kjøkkenbeskrivelse,  
tegninger og elektrobeskrivelse. 

Bebyggelsen
BOLIGTYPE
Frittliggende enebolig

AREAL FRA ‑ TIL
BRA ‑ i: 144 ‑ 144 m²
BRA ‑ e: 74 ‑ 74 m²

TEKNISK BESKRIVELSE
Konstruksjon 
Nødvendige ringmurer og betongvegger. Nødvendig isolasjon.
Utvendig 

Fasade
Utvendig kledning: Gran ædelsort liggende, Ædelgrå mørk stående

Yttertak
Tekket tak, farge pansergrå
Underkledning: Royal impregnert, natur

Trapper
Åpen furutrapp, beiset trinn andre deler hvitmalt

Ventilasjon

Om prosjektet



Komplett med varmegjenvinner

Sanitær
Vegghengt vannklosett med lekkasje sikring
Vegghengt porselensvask

Dører og vinduer
Nordan , hvit innvendig, svart aluminiums belagt utvendig
Ytterdører i valgfri farge

Tomt
FELLESAREAL/ UTOMHUS/ INFRASTRUKTUR
Nede ved sjøen er der fellesområder med båtplasser, sjøboder, naust og  
rekreasjonsområde. Når beboere flytter inn vil utbygger etablere velforening  
som sikrer vedlikehold av veier, lekeplasser og parkeringsplasser. Selve  
tomten er en hjørmetomt som er klar for bygging og målt opp i fra Rycon.  
tomten blir fradelt ved salg. 

TOMTETYPE OG TOMTEAREAL
Eiet
Tomteareal 1315kvm

Standard
KJØKKEN
Sigdal med Vidde granitt og integrerte hvitevarer. Hvitevarepakke til en verdi  
av kr 45.000 medfølger Beom egne kjøkken tegninger og detaljbeskrivelse  
evt gjennomgang med megler.

BAD
Baderomsmøbler fra Sig Halvorsen med leveranse av sanitærutstyr

DIVERSE
Beskrivelse fra utbygger om leveranse gjelder foran evt. avvik i  
salgsoppgave. Kontakt megler hvis det ønskes gjennomgang, eller tilsendt  
kjøkkenbeskrivelse, tegninger og elektrobeskrivelse.

POSTKASSER
Utbygger monterer postkasse



KABELTV/ BREDBÅND/ TELEFONI
Tilrettelagt for trekkerør til el bil lading
Det leveres klart tomrør for trekking av kabler for tilkobling av tv og
internett inn til boligen. Det er trukket rør med datakabel fra innvendig
sikringsskap og ut til data punkter i alle oppholdsrom, samt fra innvendig til
utvendig sikringsskap. Abonnement for tv ‑og internett må bestilles av  
kjøper.

TILVALG OG ENDRINGER
Kjøper har mulighet til å få utført endrings‑ og tilleggsarbeider etter særskilt  
avtale. Alle endrings‑ eller tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom  
partene og avtalen skal redegjøre for pris og ev. fristforlengelse som følge  
av endringene. 
 
Kjøperen kan ikke kreve å få utført endringer eller tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer
b) som ikke står i sammenheng med selgers ytelse, eller
c) som vil medføre ulemper for selger som ikke står i forhold til kjøpers  
interesse i å kreve endringen eller tilleggsarbeidet.
Selger skal skriftlig klargjøre for kjøperen de kontraktsmessige og  
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene  
kjøperen krever.
 
Muligheter for tilvalg vil være avhengig av hvor langt man er kommet i  
byggeprosessen når kjøpstilbudet aksepteres.
 
Selger er ansvarlig for prising av tilvalg. Ved eventuelt fratrekk avregnes  
netto pris til selger. Påslag dekker økte garantikostnader, merarbeid i forhold  
til logistikk, prosjektering, eventuelt ekstra svinn og økt risiko.
 
Muligheter for tilvalg vil være avhengig av hvor langt man er kommet i  
byggeprosessen når kjøpstilbudet aksepteres. Selger gjør oppmerksom på at  
tilvalgsprosessen kan blir overtatt av utførende entreprenør, og at
oppgjør gjøres direkte mellom kjøper og entreprenør. Underleverandørers  
eventuelle kampanjer kan ikke benyttes ved tilvalg/ endringer.
 
Mot vederlag har kjøper rett til å få utført endrings ‑og tilleggsarbeider. Da  
prosjektet og prisene er basert på at utbyggingen skal gjennomføres  
rasjonelt og i stor grad ved serieproduksjon, bør kjøper velge fra en  

tilvalgsmeny som utarbeides fra selger/ entreprenør. Dette er en fravikelse av  
normalordningen. Til orientering opplyses det at bustadoppføringslovas §9, 2.  
avsnitt inneholder bestemmelse om at ønsker om endringer og tilvalg kan  
avvises når disse vil føre til ulemper for entreprenør/ selger som ikke står i  
forhold til forbrukerens interesse. Dersom det likevel er mulig å få utført de  
ønskede endringer, vil det kunne påløpe ekstra kostnader.
 
Endringene blir en del av kjøpekontrakten, på samme måte som de  
opprinnelig avtalte hovedytelsene. Endringene innebærer at beskrivelsen av  
salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i henhold til de avtalte  
endringer og tilvalg. Det er også etter Endringene selger som er ansvarlig for  
hele leveransen av boligen/ fritidsboligen, og kjøper kan forholde seg til selger  
ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til Endringene. Kjøper er  
ansvarlig for å betale hele kjøpesummen, inkludert betaling for Endringene, til  
eiendomsmeglers klientkonto. Selgers forpliktelse til å stille forskuddsgaranti  
etter denne kontrakten og bustadoppføringslova § 47 vil gjelde tilsvarende  
for Endringene. Utbygger gis anledning til å beregne seg et påslag på  
bestilte tilleggsarbeider gjort med underleverandører.
 
Endringsavtaler skal være skriftlige og tilvalg prises etter kjøpstilbud er  
akseptert.

Oppvarming
OPPVARMING
Komplett Jøtul med stålpipe. Varmekabler i entre 1 etg., vask/ teknisk rom, wc  
og bad 2 etg.

ENERGIMERKING
Full energiattest følger vedlagt i prospekt.

EL‑ANLEGG
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

RADONMÅLING
Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er krav som må  
være oppfylt iht. TEK‑17. Radonmembran – også kalt radonsperre, radonduk  
eller radonmatte – brukes som tettesjikt for å sperre forbindelsen mellom  
luften inne og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter effektivt  
mot farlig radongass – en naturlig gass som dannes i berggrunn, samt i pukk  
og grus og som siver inn gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de  



fleste tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt. Radonmembran gir en  
sikker og effektiv beskyttelse mot at helsefarlige konsentrasjoner av  
radongass skal trenge inn i bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere  
som en særdeles effektiv fuktsperre.

Parkering og garasje
GARASJE/ PARKERING
Carport med sportsbod og biloppstillingsplass

BODER
Sporstbod

Økonomi
PRIS FRA ‑ TIL
Kr. 7 490 000 ‑ kr. 7 490 000

OMKOSTNINGER FRA ‑ TIL
Kr. 47 600 ‑ kr. 47 600

TOTALPRIS FRA ‑ TIL
Kr. 7 537 600 ‑ kr. 7 537 600

PRISINFORMASJON
Prisen er fast og vil 

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Fastsettes ved innflytting. Avgiften fordeles på to terminer.

INFO EIENDOMSSKATT
I medhold av eiendomsskattelovens § 7c – fritar kommunestyret nybygg i ett  
år. Fritaket gjelder året etter brukstillatelsen foreligger og kun  
boligeiendommer. Eiendomsskattekontoret forholder seg til eiendommens  
tilstand per 1. januar hvert år, jf. eiendomsskatteloven § 4. Hvis du har fått  
brukstillatelse i løpet av året 2026 (midlertidig brukstillatelse eller  
ferdigattest), vil fritaket gis i 2027.
 

FORSIKRINGSSELSKAP
Utbyggers bygge forsikring

VELFORENING
Det vil bli etablert velforening for å vedlikeholde veier, lekeplass,  
parkeringsplass og områder ved sjøen

INFORMASJON FORMUESVERDI
Fastsettes ved innfytting

Utleie
ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Selger
UTBYGGER
 Hjelmeland Bygg AS

Megler
KONTAKTPERSON
Lars Sigve Berge
Eiendomsmegler/ Partner
lsb@notar.no
Tlf: 954 36 966

AVDELING
NOTAR ‑ Stavanger Eiendomsformidling AS, Lars Hertervigs gate 5
4005 STAVANGER
Tlf: 518 49 800

Kjøps‑ og salgsbetingelser
BETALINGSBETINGELSER
Betalingsbetingelser:
20% ved oppstart betongarbeid
30% ved tett bolig
20% ved klar for maler innvendig
20% ved ferdig utvendig
10% ved overlevering. 
Utbygger skal stille garanti så raskt som mulig etter kontraktsmøte, og  



forskuddet skal innbetales. Beløpet innbetales meglers klientkonto, og er  
avtalt å være forskudd i samsvar med bustadoppføringslovens § 47 (2) under  
forutsetning av at selger stiller garanti for beløpet etter  
bustadoppføringsloven § 47 (3). Beløpet innbetales meglers klientkonto innen  
10 virkedager etter at garantien er stilt av selger. Forskuddet skal være fri  
egenkapital og det kan ikke tas pant i kjøpt eiendom for forskuddsbeløpet.  
Når selger har stillet lovpålagt sikkerhet for beløpet vil selger få  
instruksjonsrett over beløpet på meglers klientkonto. Opptjente renter tilfaller  
etter dette selger. Betalingsforpliktelsen inntrer uansett ikke før  
tilfredsstillende garanti er stilt. Kjøpesum og omkostninger skal være  
innbetalt meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.
 
Forsinkes betalingen med mer enn 30 dager, har selger rett til å heve kjøpet  
og foreta et dekningssalg. Selger vil holde kjøper ansvarlig for selgers  
eventuelle økonomiske tap som følge av kjøpers mislighold. Selger har rett til  
dekning av sitt tilgodehavende i kjøpers eventuelle innbetalinger, herunder  
også for renter og andre omkostninger som påløper på grunn av kjøpers  
mislighold.

SALG AV KONTRAKTSPOSISJONER
Det selges tomt og kontraksposisjon hvor alt betales inn til utbygger

Eiendommen
EIERFORM
Eiet

REGULERINGSPLAN OG RAMMETILLATELSE
Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket.  
Dersom det er ønskelig med ytterligere opplysninger knyttet til  
reguleringsforhold så oppfordrer vi interessenter til å kontakte Hjelmeland  
kommune.

VEI, VANN OG AVLØP/ INFORMASJON VANNAVGIFT
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

TINGLYSTE BESTEMMELSER OG RETTIGHETER
For mer informasjon om erklæringer/ tilliggende rettigheter ta kontakt med  
meglerforetaket.

LEGALPANT

Legalpant etter loven.

Vilkår og bestemmelser
LOVANVENDELSE
Salget følger Bustadoppføringslova:
Dette innebærer at selger må stille garanti, eller tilsvarende fra  
finansinstitusjon, til kjøper for rett oppfyllelse av avtalen, jf. buofl. § 12. Frem til  
overtakelse skal garantien være på 3% av vederlaget. Fra overtakelse og  
frem til 5 år etter overtakelse skal garantien dekke en sum som svarer til 5 %  
av vederlaget.
 
Videre er selger forpliktet til å stille garantier for evt. delinnbetalinger fra  
kjøper, iht. buofl, § 47.
 
Arealer:
Alle arealer i denne presentasjon er målt på byggetegninger. Selger tar  
derfor forbehold om at arealer kan bli noe endret. Det gjøres oppmerksom  
på at prospektet er utarbeidet før detaljprosjekteringen er gjennomført, slik  
at det kan være avvik på fasadeuttrykk, illustrasjonsmateriell og  
plantegninger iht. endelig leveranse.

AREALBEREGNINGER
Arealene er hentet fra byggetegninger datert 04/ 21Arealer på tegninger,  
selv om disse er angitt med desimaler, er omtrentlig angitt og arealavvik kan  
forekomme.

FERDIGATTEST/ BRUKSTILLATELSE
Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge innen overtakelse  
av boligen.
 
Dersom midlertidig brukstillatelse ikke foreligger skal overtagelsen utsettes  
frem til dette er på plass. Det er selger/ utbyggers ansvar å fremskaffe  
ferdigattest på boligen, selv etter at boligen er overlevert kjøper. Det gjøres  
oppmerksom på at ferdigattest ofte kan foreligge noe tid etter overtakelse,  
og blant annet avhenger av årstid for opparbeidelse av uteareal og endelig  
ferdigstillelse av felles infrastruktur. Det må påregnes at det vil pågå  
byggearbeider på fellesarealene og i enhetene som ikke er ferdigstilt i  
forbindelse med prosjektet.

BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING /  KJØPERS INNBETALING



Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift.  
Etter hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak  
av både selger og kjøper. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir  
forsinket, misligholder kjøper avtalen med selger. Etter 30 dager anses  
misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve avtalen og gjennomføre  
dekningssalg for kjøpers regning.
 
Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende  
kundetiltak underveis i oppdraget må eiendomsmegler stanse  
gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt  
sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot selger etter  
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Notar ikke  
kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.
 
Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke kommer fra  
låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom  
innbetaling likevel må foretas på annen måte, må megler orienteres med  
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, før innbetaling av oppgjør.

Øvrig info
OPPDRAGSNUMMER
Oppdragsnummer 12‑1033/ 25

SALGSOPPGAVEDATO
Sist oppdatert: 21.03.2025
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Levende nabolag

Enebolig med gåavstand til sjø og båtliv. Kort kjøretur til 
sjarmerende Årdal sentrum (2 min), eller 10 minutters spasertur. 
Boligen gir deg nærhet til naturen og ro, samtidig som alle 
nødvendige fasiliteter er tilgjengelige i det lille, men sjarmerende 
sentrumet. Skole og barnehage i nærheten, med kjøretid til Årdal 
skule på 4 minutter. Opplev det beste av natur og praktisk livsstil i 
denne flotte eneboligen, like ved Årdals fjorden.



ÅRDAL BRYGGE 



 



ÅRDAL BRYGGE 
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Båtplasser, naust, sjøboder 
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- Ikke utført sidemannskontroll iht. Ryftre sjekkliste.

- Arealer oppgitt i tabeller iht. NS3940
- BYA er beregnet til utside kledning / underliggende søyle.
  Bygningsdeler mindre enn 5m over terreng, utkraget
  mer enn 1 meter tas med i sin helhet.
- Arealer angitt i de enkelte rom er oppgitt
  som faktiske gulvareal.
- I rom under skrå himling kan deler av dette
  areal ha lavere takhøyde enn 2,4m.
- Åpent overbygd areal er ikke medregnet i BRA.
- Målsetting på utside mur / stenderverk, utv. søyler til senter.
- Trær og vegetasjon er kun ment som illustrasjon.
- Gesims og mønehøyde er målt fra gjennomsnittlig planert
  terreng, plassert            under ferdig støpt plate.

- Statiske beregninger og energiberegning
  for konstruksjonen er ikke utført. 
  Forbehold om endringer av dimensjoner og plasseringer ved
  detaljprosjektering.

- Innredninger og sanitærutstyr vist på tegning
  kun inkludert hvis angitt i kontrakt.

- For bolig hvor sportsbod ikke prosjekteres tilknyttet bolig,
  forutsettes sportsbod (5m²) iht. TEK17, 
  frittliggende eller i uthus/garasje, oppført samtidig med bolig.

MERKNADER:

0,25m

Arealtabell (BYA)

Beskrivelse Areal netto Areal (m²)
Bolig 85,7 86
Carport/sportsbod 49,9 50

135,7

Arealtabell (BRA)

Etasje: Beskrivelse: Type: Areal (m²)

Plan 01 Sportsbod 5,0
Plan 01 Carport/overbygget inngang 41,3
Plan 01 Bolig 74,8

121,1
Plan 02 Bolig 61,5

61,5
Totalt Areal: 182,6

1. Etasje 2. Etasje

REV. DATO REVISJON SIGN.
1 25.01.24 Skisseutkast VAK
2 28.01.24 Flytte carport VAK
3 29.01.24 Tv_stue i front VAK
4 29.01.24 Carport øst side VAK
5 30.01.24 Ny planløsning og fasade VAK





Veien til et nytt hjem
Å kjøpe en helt ny bolig kan være både utfor-
drende og spennende. Vi guider deg trygt fra 
kontrakt til ferdig bolig.






























